VZN
¢. 75/2015
o prenajimani obecnych bytov pridel’ovanych v sulade s
poZiadavkami Statneho fondu rozvoja byvania (SFRB)

Obecné zastupitel'stvo v obci Jarovnice podla § 6 ods.1 zdkona SNR ¢. 369/1990 Zb. O
obecnom zriadeni v zneni neskorSich pravnych predpisov a v stlade so zdkonom SNR ¢.
189/1992 Zb. O tuprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom bytov a s bytovymi
nahradami, na zaklade zakona NR SR &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania v
zneni neskorSich predpisov a zédkona ¢. 443/2010 Z.z. O dotaciach na rozvoj byvania a o
socialnom byvani vydava toto vSeobecne zdvdzné nariadenie:

] ] Cast’ L.
UVODNE USTANOVENIA

1) UcCelom tohto vSeobecne zavdzného nariadenia je stanovit podmienky prenajimania
obecnych bytov a to stanovenie podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere
najomnikov ndjomnych bytov a realizovani ich prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce, ktoré s financované
z dotacie Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z
tiveru zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce, t.j.
najjomné byty s osobitnym rezimom upravenych zdkonom 443/2010 Z.z. o dotacidch na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2) Obecné byty su vsetky byty, ktoré na zaklade zadkona ¢. 138/1991 Zb. O majetku obci
presli do majetku obce, d’alej byty, ktoré presli prevodom z majetku §tatu do majetku obce v
zmysle vzajomnych dohdd. Dalej byty ziskané novou bytovou vystavbou obecnych
finanénych prostriedkov a finanénych prostriedkov zo Statneho fondu rozvoja byvania.

3) Obec nakladad s obecnymi bytmi za podmienok stanovenych tymto vSeobecne zaviznym
nariadenim a osobitnymi predpismi (napr. OZ, zakon ¢. 189/1992 Zb. O tuprave niektorych
pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami).

4) N4jomné byty su byty vo vlastnictve obce Jarovnice s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN. Ngjomné byty sa budi uzivat na njjom a nemoézu sa previest do
osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia.

5) Pri uzatvérani zmluvy o najme bytu obec dodrzi podmienky ustanovené zdkonom ¢.
443/2010 Z.z.

6) Prenajimatel'om obecnych bytov je obec Jarovnice, ktora zabezpecuje prevadzku, spravu a
evidenciu domového a bytového fondu patriaceho do majetku obce.

7) V njjomnych bytoch posudzovanych podla tohto VZN nemoZno bez pisomného stihlasu
prenajimatel’a:

a) prihlasit’ na trvaly pobyt ini osobu ako ndjomcu (ndjomcov) a ich deti zZijice s nimi
v spolo¢nej domacnosti,

b) nemoZzno prevadzat’ Ziadne stavebné Uipravy bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,

¢) nemozno vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ bez pisomného suhlasu prenajimatel’a,



d) ndjomca je povinny na poziadanie vlastnika umoznit’ v odévodnenych pripadoch vstup do
bytu za ucelom kontroly.

8) U tychto bytov nemozno realizovat prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zakonnika, vymenu bytu ani prevod vlastnickych prav.

Cast’ 11
UCHADZACI O OBECNY BYT

1) Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov uréené na
primerané¢ a ludsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemdzu obstarat’ byvanie
vlastnym pri¢inenim a spiiaju podmienky podla zakona 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani.

2) Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osoby v byte, ktorého
podlahova plocha neprevySuje 80 m2 pre byt bezného Standardu alebo 60 m2 pre byt nizSieho
Standardu.

3) Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 2 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domdcnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,

b) osoba zijuca v domacnosti s mesaCnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide o domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom.

c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, ndhradna osobnd starostlivost, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu ( § 45 az 59
zékona €. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

d) osoba zijuca v domadcnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (napriklad zédkon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorSich predpisov).

4) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 a) a 3 b) sa postupuje podl'a osobitného predpisu (§ 3
zakona ¢. 601/2003 Z.z. o zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov).
Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu ( § 4 zdkona 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov) za kalenddrny rok predchadzajuceho roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa
prijem poberal.

5) Zivotné minimum domécnosti sa vypoéita zo sum Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom

bytu.
6) V Case podania ziadosti a v ¢ase pridelenia bytu ziadatel’ alebo jeden z manzelov ma prijem

z samostatne zarobkovej ¢innosti, z pracovného pomeru, alebo iny preukazatel'ny prijem.

7) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuji pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti najjomnej zmluvy sa neprihliada.



8) V pripade, ze ziadost’ o prenajatie obecného bytu neobsahuje udaje v sulade s tymto VZN,
vyzve obecny urad obcana, aby tieto udaje doplnil v stanovenej lehote do 30 dni odo dia
dorucenia vyzvy na doplnenie ziadosti.

9) Obecny urad eviduje ziadosti uchadzacov o pridelenie obecného bytu jeden rok odo dia
ich dorucenia na Obecny urad. 30 dni pred uplynutim lehoty jedné¢ho roka moze obecny urad
vyzvat’ uchadzaca o obecny byt, aby si v pripade zaujmu o pridelenie obecného bytu podal
novu ziadost'.

Cast’ II1.
POSTUP PRI ROZHODOVANI O OBECNYCH BYTOCH
Sposob pridel’ovania obecnych bytov

1) OcZ prerokuje ziadost ziadatel'ov, ktori splnili kritéria tohto VZN a zostavi poradie
ziadatel'ov a urci spdsob pridelenia ndjomného bytu.

2) V pripade, ak je volny byt, OcZ pripravi zoznam Ziadatelov o byt, ktory spifiaja
podmienky pridelenia bytu a OcZ schvaluje pridelenie ndjomného bytu po splneni
podmienok nadpolovi¢nou vicSinou pritomnych poslancov ako aj iny spdsob prirad’ovania
bytov s poukazom na ustanovenie ¢ast’ III. Bod 3.2 tohto VZN.

3) V prvom kole sa budu vyhodnocovat’ Ziadosti ob¢anov s trvalym v obci Jarovnice, ktory
trvd minimalne 2 roky.

3.1) K ziadosti o pridelenie obecného bytu ziadatel’ povinne priklada nasledovné prilohy:

a) potvrdenie, Ze uchddza¢ ma trvalé alebo prechodné bydlisko v obci Jarovnice (potvrdzuje
Obecny urad — na tlacive Priloha ¢. 3 tohto VZN),

b) prehlasenie o pocte deti uchadzaca - starostlivost’ o ne, riadna Skolska dochadzka, ze sa
nedopustaju protispolocenskej ¢innosti, miera starostlivosti uchadzaca o svoje deti resp. o deti
pridelené do osobnej starostlivosti (prikladaju len ziadatelia, ktori maju deti v inej Skole ako v
Jarovniciach),

c) potvrdenie od obce, Ze Ziadatel’ nie je dlZznikom voci obci a organizacidm v posobnosti obce
(potvrdzuje Obecny urad — na tlacive Priloha ¢. 3 tohto VZN),

d) neoddelite'nou sti¢ast'ou ziadosti o obecny byt je dotaznik, ktory tvori prilohu €. 1 tohto
nariadenia a ¢estné prehlasenie, ktoré tvori prilohu €. 2.

3.2) Pri vyhodnocovani Ziadosti o pridelenie obecného bytu sa postupuje podl'a nasledovnych
kritérii, ktoré zohl'adiiuji poziadavky obsiahnuté v zékone ¢. 150/2013 Z .z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov:

a) naliehavost’ bytovej potreby ziadatel'a vzh'adom na jeho sucasné bytové, rodinné, socialne
pomery,

b) vazne zdravotné problémy ¢lena domacnosti ziadatel’a,

c) zabezpecovanie zdravotnickej starostlivosti, vzdeldvania, kultiry, ochrany pre obyvatel'ov
obce ziadatel'om alebo ¢lenom domacnosti,

d) vykonavanie spolocensky vyznamného povolania,

e) povinnost’ zabezpecenia ndhradného bytu na zdklade pravoplatného rozhodnutia sidu alebo
v stlade s prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine ziadatel’a,

g) pravidelnost’/trvalost’ poberania prijmu zZiadatel’a a ¢lenov domécnosti,

h) zabezpecenie bytu v pripadoch hodnych osobitného zretel’a (Zivelné pohromy, tiesnivé

a havarijné situacie),



1) povest’ ziadatel'ov (doterajs$i sposob zivota ziadatel'a a ¢lenov jeho domacnosti v stilade so
spoloCenskymi normami),

J) vyska prijmu (prekrocenie hornej hranice stanovenej zak. 443/2010 Z. z. O dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani pri dota¢nych bytoch alebo nizky prijem na schopnost’
uhradzat’ najomné pri zachovani Zivotného minima po thradach za byt),

k) primeranost’ voI'ného bytu k pomerom ziadatel’a (nielen ¢o do velkosti, ale aj ¢o do vySky
uhrad spojenych s uZivanim toho, ktoré¢ho bytu),

1) iné zretel'a hodné skutocnosti.

4) Zoznam uchadzacov sa dopiiia podl’a prijatych Ziadosti o obecny byt. Uchadzaéi o obecny
byt, s ktorymi nebola uzavreta nijomna zmluva a nad’alej spiiaju podmienky na prenajom
obecného bytu, ostavaji zaradeni v zozname uchadzacov o obecny byt po dobu troch rokov
odo dna podania Ziadosti o prendjom obecného bytu na Obecnom urade v Jarovniciach.

] (Vjas,t’ IV.
UZATVARANIE NAJOMNEJ ZMLUVY

1) Na kazdy obecny byt, na ktory bolo vydané uznesenie Obecného zastupitel'stva, vydava
starosta obce pre ndjomcu navrh na uzatvorenie najomnej zmluvy s konkrétnym uchadza¢om
v zmysle ustanoveni Ob¢ianskeho zakonnika.

2) Najomna zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

c¢) vysku mesaéného ndjomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy popripade jej prediZenia,
e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom alebo
spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,

h) skoncenie najmu,

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.

3) N4jomnt zmluvu o najme obecného bytu je uchadza¢ povinny uzatvorit’ s prenajimatelom
do 15 dni odo dna prevzatia navrhu na uzatvorenie ndjomnej zmluvy. V pripade, Ze uchadzac
o najom bytu uvedenu lehotu bez udania dovodu nedodrzi, straca narok na prenajatie bytu.

4) N4gjomna zmluva medzi obcou a prenajimatel’om obecného bytu sa uzatvara na dobu urcita
a to maximalne 3 roky s moznostou opakovaného predlzenia vzdy o 1 rok za predpokladu
splnenia podmienok uvedenych v Casti II.

5) V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najjomného bytu s osobitnym rezimom pri dodrziavani podmienok uvedenych v ndjomne;j
zmluve a v tomto VZN. Najomca najomného bytu mdZe poziadat o prediZenie najomnej
zmluvy. Najomca je povinny 2 mesiace pred ukonéenim najomného pomeru poziadat OcU
v Jarovniciach o prediZenie ndjomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spiiia podmienky
tohto VZN.

6) Kazdt ziadost o prediZzenie nijomnej zmluvy prerokuje OcZ a Ziadosti, ktoré spifaji
podmienky uréené tymto VZN odporuci starosta obce na schvalenie. Pri akceptacii navrh OcZ
starosta obce vyda pisomny suhlas na prediZenie platnosti ndjomnej zmluvy na dobu urdita
v zmysle bodu IV, ods. 4 tohto VZN. Na zaklade pisomného suhlasu starostu obce vystavi
spravca dodatok k ngjomnej zmluve.



7) Ak o uzavretie najjomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zakona
443/2010 ZZ, moéze prenajimatel’ uzavriet zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

8) Najomna zmluva musi d’alej obsahovat aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktorda nesmie
presiahnut’ vysku dvojmesacného najomného: lehota na zlozenie financnej zabezpeky
najomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak
nedojde k wuzavretiu ndjomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozeni finanéni
zabezpeku bezodkladne vratit. Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt
s osobitnym rezimom nesmie pozadovat od ndjomcu iné finan¢né plnenie, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim najomného bytu s osobitnym rezimom.

9) Finan¢na zabezpeka podla odseku 8 slizi na zabezpecCenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu. Financnu zabezpeku za uzivanie najomného bytu s osobitnym rezimom
vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

Cast’ V.
Zanik najmu bytu
N4jom bytu zanikd v zmysle § 710-711 Obcianskeho zédkonnika.

Cast’ VI.
Osobitné ustanovenia

1) Starosta obce, na zdklade Smernice MVaRR SR ¢. 2/2004, ma pravo rozhodnut, ze
maximalne 10% z celkového poctu bytov prideli do uzivania fyzickym osobam, ktoré
maju vys$i prijem ako je trojndsobok zivotného minima, ak takéto fyzické osoby
zabezpecuju spolocenské, kultirne, zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby obce
Jarovnice. Tento byt moZze nijomca uzivat’ pocas vykonu vyssie uvedenych potrieb.

2) Ak sa prideli byt do ndjmu najomcovi s vyssim prijmom ako je trojnasobok zivotného
minima, ndjom sa ur¢i v zmysle Smernice MVa RR SR ¢. 2/2004 zo diia 15.2.2004 vo
vyske 5 % z obstardvacej ceny bytu.

Cast’ VII.
Zavereéné ustanovenia

1) Prenajimatel’ je povinny tvorit’ fond prevadzky, drzby a oprav ro¢ne minimalne vo vyske
0,5 % nakladov na obstaranie ndjomného bytu s osobitnym rezimom.

2) Zmeny, doplnky a vynimky tohto VZN schval'uje Obecné zastupitel'stvo v Jarovniciach.

3) Toto vsSeobecne zavédzné nariadenie schvalilo Obecné zastupitel'stvo v Jarovniciach na
svojom 7. riadnom zasadnuti diia 15.07.2015 Uznesenim ¢. 63 VZN. 75/2015.

4) Toto VZN nadobuda uc¢innost’ diiom 06.08.2015

V Jarovniciach 22.07.2015

Florian Gina
starosta obce
Priloha ¢. 1: Dotaznik
Priloha ¢. 2: Cestné prehlasenie o pravdivosti udajov
Priloha ¢. 3: Potvrdenie Obecného uradu pre ziadatel’a o pridelenie obecného najomného bytu



Priloha ¢. 1
Dotaznik
Ziadatel..........ccoovveviieiiennn, Z1ada S..oovveiieieeiee e, pocet deti ....c.oeveveeiieniieeiieieenee,

1. Som ob¢an Jarovnic s trvalym pobytom?

0 4nol nie

Ked 4no, od kedy ...cceceeeveescncesaenens

1.1 Dalsie osoby, ktoré buda byvat’ v nijomnom byte st ob&ania Jarovnic?
0 4nol nie

2. Vlastnim byt alebo dom (kdekol’'vek)?
0 anol nie

2.1 Vlastnim in( nehnutel'nost™?
0 anol nie
Ked ano, aku? .......cooeevvvvvennnnnn.

3. V sucasnosti byvam (nehodiace moZznosti preciarknite):
a) u rodi¢ov v byte

b) u rodi¢ov v dome

¢) v podnajme

d) vo vlastnom byte ¢i dome

e) inak (napiste ako) .......cccceeveeriieiiienieeneenne,

4. Vlastnia moji rodicia viac ako jeden dom alebo byt?
0 anol nie

5. Vlastnia rodicia osoby, s ktorou o najomny byt Ziadam viac ako jeden dom alebo byt?
0 4nol nie

6. Som samostatne zarobkovo ¢inna osoba alebo som v trvalom pracovnom pomere?
0 anol nie

Ked ano, od kedy? .....cccooveevieeieniienenne,

Ked nie, aky prijem ma? ........cccoviiiiiiiiiiiiiie e

7. Rodinny stav Ziadatela:
a) slobodny

b) Zenaty
c) rozvedeny
d) vdova, vdovec

7.1 Uved'te pocet deti ktoré budu byvat’ v bytovom dome .......................

8. Aky byt si chcete prenajat’ od obce?
a) jednoizbovy

b) dvojizbovy

¢) trojizbovy



Priloha ¢. 2

Cestné prehlasenie o pravdivosti idajov

{070 s LSRR
TYMTO CESTNE PREHLASUJEM,

ze v dotazniku, ktory je neoddelite'nou sucast'ou mojej ziadosti o pridelenie obecného bytu v
obci Jarovnice som uviedol/la presné, pravdivé a uplné udaje.

Som si vedomy/a toho, ze pokial by mnou uvedené informacie neboli pravdivé alebo

zdvaznym spOsobom zamlcCané, budem celit vSetkym z toho vyplyvajucim pravnym
nasledkom.



Priloha ¢é. 3

Potvrdenie pre Ziadatel'a o pridelenie obecného najomneho bytu v sulade s VZN €. ............... 0
prenajimani obecnych bytov pridelovanych v silade s poZiadavkami Statneho fondu rozvoja
byvania (SFRB) v obci Jarovnice

1.) Obec Jarovnice zastupena starostom obce tymto potvrdzuje, Zze ziadatel o obecny

peciatka, podpis

2.) Obec Jarovnice zastipena starostom obce tymto potvrdzuje, Ze Ziadatel’ o byt
nie je dlznikom voci obci:
-zadan z nehnutelnosth e

- poplatok za komunalny odpad ..........cccoveiiiiieiiii e
= OStANE .o

V Jarovniciach dfia ........ooevvvueeeeeeeeennnnnnn.

peciatka, podpis



Ziadost o pridelenie bytu

Fiadatel o byt: Priezvisko, meno, titul:
Datum narodenia: Rodinny stav:*
Trvaly pobyt Ulica: ¢.domu/bytu: Pocet izieb v byte:
ziadatela:
Mesto: PSC: &. telefénu:
Prechodny Ulica: ¢.domu/bytu
pobyt
Ziadatela: Mesto: PSC: &. telefénu:
Zamestnavatel Vyska
Ziadatela: mesacéného prijmu:

Pozadovana velkost bytu (garz., 1-izbovy, ...):

Pri ndjomnom byte zakruazkujte aku vySku mesaéného ndjomného ste schopny platit’

a) 65— 166 .- € b) viac ako 166,- €
Udaje o rodinnych prislusnikoch a prisluSnikoch domacnosti Ziadatel’a:
Priezvisko a meno V_Vztah’k . Datum narodenia: Zamestnanie:
ziadatelovi

Dovody pre poskytnutie bytu:

Ziadost’ je potrebné raz roéne obnovit, ako aj nahlasit kazdu podstatni zmenu!!!

V zmysle § 7 Zakona ¢&. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov dava ziadatel o byt svojim
podpisom pisomny suhlas mestu Velké KapuSany, na vyuZivanie osobnych udajov uvedenych
v Ziadosti o pridelenie bytu na ucely jej spracovania.

Podpis ziadatel'a: Vo Jarovniciach dna:

* rozvedeni ku ziadosti prilozia fotokdpiu pravoplatného rozsudku OS
Ziadatel spolu so Ziadost'ou predlozi doklad o prijme (davke v hmotnej nudzi, rodi¢ovskom
prispevku, dochodku a pod.)
Ziadatel’ o pridelenie obecného bytu musi spiiiat’ nasledovné podmienky:
- nema vlastny byt, rodinny dom, druzstevny byt a ani nie je ¢akatel'om na druzstevny byt,
resp. stavebnikom rodinného domu,
- byva v zdravotne zavadnom, alebo zdravotne nevhodnom byte (vyjadrenie hyg. stanice)
- ktorému bolo rozhodnutim sidu zrusené pravo uzivat’ byt po rozvode manzelstva, alebo
na zaklade sudu z iného dovodu,
- ma trvalé bydlisko v obci
- nie je nedoplatok na najomnom na uzivany byt
- solventnost pravidelného platenia mesa¢ného najjomného (dokladovat).




