ZMLUVA O NAJME BYTU

Obec Jarovnice

Obecny urad, 082 63 Jarovnice

1CO: 327212

DIC: 2020711528

zastipena starostom obce Florianom Giflom
( d’alej len ,, prenajimatel’ )

a

Miroslava Pribulova

w

r.cC.

Jarovnice , 082 63 Jarovnice
( d’alej len ,, najomca“)

uzavieraju podla ust. § 685 anasl. Obcianskeho zdkonnika a VSeobecne zavdzného nariadenia
Obce Jarovnice €. 42/2005 o pridel'ovani ndjomnych bytov, ktoré st postavené z prostriedkov
obce a dotacie Statu zo dna 28. 06. 2005, ktorym sa ustanovuji podmienky pridelenia najomnych

bytov, tuto
najomnu zmluvu:
Clanok 1
PREDMET NAJMU
1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZzivania na dobu urcitu byt € 15 bezného

N —

Standardu na 4. podlazi bytového domu supisné Cislo 542 v Jarovniciach.

Byt pozostava z2 izieb, predsiene, kuchyne, kipelne + WC, o celkovej podlahovej
ploche 55,79 m’.

Néjomca prebera byt do uzivania ditlom 01. 11. 2020 spolu s 1 osobou, ktord s nim Zije
v spolo¢nej domacnosti.

Spravu bytu a bytového domu vykonava Obec Jarovnice, Obecny urad Jarovnice
(d’alej len ,, prenajimatel™)

Clanok 2
DOBA NAJMU BYTU

Najomna zmluva sa uzaviera na dobu uré¢ita od 01.11. 2020 do 31. 10. 2021.

. Né4jomca ma prdvo na opakované uzavretie najomnej zmluvy, ak ku dnu skoncenia

dohodnutej doby najmu spiia podmienky na uZivanie najomného bytu podla vyssie
uvedeného nariadenia obce adodrziava podmienky uvedené vtejto zmluve
a v osobitnom predpise ( § 711 Obcianskeho zakonnika).

Prenajimatel’ neuzavrie s ndjomcom najomnt zmluvu podla odseku 2, ak v priebehu
dohodnutej doby najmu opakovane porusi povinnosti ustanovené v ¢lanku 4 ods. 3 pism.
b), f) a 1) alebo ak porusi zavédzky podl'a ¢lanku 4 ods. tejto zmluvy.



Clanok 3
STAV BYTU

Byt, ktory je predmetom najmu, je v novostavbe bytového domu a nie st v niom ziadne
zrejmé vady.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uZivanie a zavizuje
sa zabezpecit’ ndjomcovi riadny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.
Opis stavu bytu a jeho prislusenstva je podrobnejSie uvedeny v Protokole o prevzati
bytu a v Evidencnom liste, ktoré tvoria prilohu tejto zmluvy.

Clanok 4
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Najomca bytu a osoby, ktoré¢ ziji s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti, maji popri
prave uzivat’ byt aj prdvo uzivat spolocné priestory a zariadenie domu a pozivat
plnenia poskytované suzivanim bytu (dodavka vody zverejného vodovodu,
odvadzanie odpadovych vod, STA, ap.).

Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou
bytu ( nariadenie vlady ¢. 87/ 1995 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia
Obcianskeho zékonnika) uhrddza najomeca.

Najomca je povinny

a)
b)

c)

d)
e)
g)

h)

)

riadne uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu a plnenia

poskytované s uzivanim bytu,

uhradzat’ v dohodnutej lehote ndjomné a preddavky na plnenia poskytované

s uzivanim bytu,

udrziavat’ v dome a v jeho bezprostrednom okoli poriadok a pristupnost’

k domu, neposkodzovat’ byt, jeho prisluSenstvo, spolocné priestory

a zariadenie domu

v€as zabezpecovat’ drobné opravy a beznu udrzbu bytu,

oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel,

odstranit’ na vlastné naklady zavady a poSkodenia, ktoré sposobil v dome sam
alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti,

umoznit’ opravnenému zastupcovi prenajimatel’a vykonanie kontroly, ¢i uziva byt
v sulade s touto zmluvou,

umoznit poverenému zamestnancovi prenajimatela alebo inej nim poverenej
osobe pristup do bytu za ucelom vykonania oprav, ktoré znaSa prenajimatel
a drobnych oprav, ktoré si objednal u prenajimatera,

uzivat’ byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu tak, aby nenarusoval sam alebo
osoby, ktoré s nim Zziji v spolo¢nej domdacnosti, pokojné byvanie a bezpecnost’
ostatnych najomcov dobré mravy v dome,

oznamovat’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu, najneskdr vSak do jedného
mesiaca, skutoCnosti rozhodujice pre urCenie vysky preddavkov na plnenia
poskytované suzivanim bytu, najmd zmenu poctu osob, ktoré snim Zziju
v spolo¢nej domécnosti.



10.

Néjomca nesmie

a) vykondvat stavebné upravy ani iné podstatné¢ zmeny v byte, ato na vlastné

naklady,

b) uzivat’ byt na iny ucel ako na byvanie,

¢) prenechat’ byt do podndjmu inej osobe,

d) vziat do podnajmu int osobu bez pisomného suhlasu prenajimatela.
Ak najomca neodstrani zédvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sdm alebo osoby,
ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, je prenajimatel’ opravneny po predchadzajacom
pisomnom upozornenim ndjomcu zavady a poskodenia odstrdnit’ apozadovat od
najomcu nahradu vynalozenych nakladov.
Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva byt v stilade s najomnou
zmluvou ( § 665 ods. 1 Obcianskeho zakonnika).
Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek odstipit od zmluvy, ak ndjomca napriek
pisomnému upozorneniu uziva byt alebo trpi uZzivanie bytu takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vzniké Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na skoda.

Clanok 5
NAJOMNE A UHRADA ZA PLNENIA
POSKYTOVANE S UZIVANIM BYTU

. Najomca je povinny platit prenajimatelovi najomné vo vyske 96,71 €, slovom

jednostojedenast’ eur a osemdesiatdva centov mesacne.

Vyska najomného bola urcend uznesenim obecného zastupitelstva Cislo 16/2012 dna
14.05. 2012 a v sulade so Smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR ¢.
2/2004, ktorou sa urcuju pravidlad pre poskytovanie dotacii na obstardvanie ndjomnych
bytov.

Pre zabezpecenie splacania najomného a uhrad za pripadné poSkodenie bytu ndjomca
zlozi finan¢nu zaruku vo vyske dvojnasobku mesacného najomného, t. j. 193,42 €, ktort
zaplati v hotovosti do pokladne obecného tradu pri podpise najomnej zmluvy. Tato
finan¢na zaruka bude po dobu trvania najomného vztahu ulozend v depozite obecného
uradu.

Najomca je povinny spolu s najjomnym platit’ prenajimatelovi preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu v celkovej sume 6,14 €.

V tejto sume je zhrnuty preddavok

a) za osvetlenie spolo¢nych priestorov 1,00 €
b) za dodavku vody z verejného vodovodu 2,00 €
¢) odvadzanie odpadovych vdd do verejnej kanalizacie 1,66 €
d) Fond oprav 1,48€

Néjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske 102,85 €
su splatné mesacne do 20. dna prislusného mesiaca.

Ak nédjomca neuhradi ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu
v dohodnutej lehote, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo vyske
2,5 promile dlZnej sumy za kazdy dent omeskania.

Vysku najjomného mozno zmenit’ len uznesenim obecného zastupitel'stva a v nadvéznosti
na zmenu osobitnych predpisov, na zdklade ktorych sa urCuje ndjomné v obecnych
najomnych bytoch.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vysku preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak dojde ku zmene osobitnych predpisov na urcenie ich vysky alebo ku zmene
rozsahu poskytovanych plneni.

Zmena vysky ndjomného alebo preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
vykond od prvého dia mesiaca nasledujiceho po skutocnosti, ktoré zakladd pravo
prenajimatel’a na zmenu, ak osobitny predpis neustanovi inak.



11. Prenajimatel’ za¢tuje ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu vzdy
za kalendarny rok.

Clanok 6
ZANIK NAJMU BYTU

1. Najom bytu zanika
a) pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjomcom,
b) uplynutim €asu, na ktory bol ndjom dohodnuty,
¢) pisomnou vypovedou,
d) smrt'ou ndjomcu, ak jeho prava nepresli na iné osoby,

2. Vypoved najomnej zmluvy méze dat’ prenajimatel’ aj ndjomca. Vypovedna lehota je tri
mesiace a za¢ina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

3. Prenajimatel’ je opravneny vypovedat’ nagjom bytu len z dovodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika.

4. V pripade vypovede najmu je najomca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ najneskor v den,
ktorym uplynie vypovedna lehota.

5. Ak dojde k zéniku najmu bytu, je ndjomca povinny odovzdat byt prenajimatelovi
v stave, vakom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade
nedodrzania tejto povinnosti je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu uhradu
nakladov vynalozenych na uvedenie bytu do povodného stavu.

6. Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjmu nema pravo na bytova ndhradu.

Clanok 7
ZAVERECNE USTANOVENIE

1. Vo veciach, ktoré nie su upravené¢ v tejto zmluve, platia prislusné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve, osobitné ustanovenia o najme bytu
a prislus$né nariadenia obce.

2. N3gjomca poskytuje Obci Jarovnice, suhlas podla § 11 ods. 1 zdkona ¢. 122/2013 Z. z. so
spracovavanim svojich osobnych udajov, ktoré boli ziskané na ucel vzniku najomného
vztahu medzi Obcou Jarovnice a dotknutou osobou, a to v rozsahu titul, meno,
priezvisko, rodné Cislo, adresa. Suhlas dotknutej osoby sa udeluje celu dobu trvania
najomného vztahu a po jeho skonceni az do doby vysporiadania vSetkych pohl'adavok
a zavazkov dotknutej osoby. Tento suhlas je mozné kedykol'vek pisomne odvolat’.

3. Obec Jarovnice si je vedomy toho, Ze uvedené osobné udaje boli poskytnuté na ucel
opakovaného kontaktu s dotknutou osobou, t. j. Ze osobné udaje nebude spristupniovat’
tretej strane, tak ako to ustanovuje § 4 ods. 7 zdkona ¢. 122/2013 Z. z.

4. Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, ktoré dostanti prenajimatel’ a ndjomca
bytu.

5. NeoddeliteI'nou sucastou zmluvy je protokol o odovzdani a prevzati bytu a evidencny list
pre vypocet preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu.

V Jarovniciach dia 29.10.2020

Prenajimatel’ Najomca



