NAVRH

Vseobecne zavazného nariadenia obce Jarovnice ¢. 106/2021 o prenajme
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Jarovnice

Obecné zastupitelstvo v Jarovniciach v zmysle § 6 ods. 1 § 11 ods. 4 pism. g) zakona Slovenskej
narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v sulade so zdkonom
¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo
na vydani tohto vSeobecne zdvdazného nariadenia:

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Ucelom tohto nariadenia je uréit podmienky najmu a vy$ku obvyklého ndgjomného za prendjom
nebytovych priestorov vo vlastnictve obce Jarovnice (dalej len , obec”).

2. Nebytové priestory obec poskytne pravnickym alebo fyzickym osobdm na uspokojovanie ich
potrieb, rozvoj podnikatelskych aktivit, realizaciu ¢innosti v oblasti vzdeldvania, zdravotnictva,
kultury, socialnej, charitativnej ako aj na ¢innost zaujmovych zdruZeni, politickych stran,
pripadne na inymi pravnymi predpismi dovoleny ucel.

3. Prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve obce zriadi zdsadne dohodou medzi obcou ako
prenajimatelom a ndjomcom (dalej len ,zmluva o najme*).

4. Prenajatu nehnutelnd vec ndjomca bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
nemoze dalej prenajimat. NedodrZanie tohto ustanovenia je dévodom pre okamzité
vypovedanie ndjomnej zmluvy zo strany prenajimatela.

Clanok 2
Identifikacia nebytovych priestorov

1. Nebytovymi priestormi sa pre ucely tohto nariadenia povazuju:

e miestnosti alebo subory miestnosti, ktoré podla rozhodnutia stavebného uradu su uréené na
iné ucely ako na byvanie; za nebytové priestory sa nepovazuje prislusenstvo bytu spolo¢né
priestory domu,

e byty, pri ktorych bol udeleny suhlas na ich uzivanie na nebytové ucely.

Clanok 3
Zmluva o ndjme nebytovych priestorov

1. Na&jom nebytovych vznika na zaklade zmluvy o najme nebytového priestoru (dalej len ,,zmluva
0 najme”),

2. Zmluva o ndjme musi mat pisomnu formu a musi obsahovat predmet a Géel ndjmu, vysku
a splatnost ndjomného a spdsob jeho platenia, prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu a ak
nejde o ndjom na neurdity Cas, ¢as, na ktory sa uzatvdra.

3. Ak zmluva neobsahuje naleZitosti uvedené v Cl. 3 ods.2 tohto nariadenia, je neplatna.



Clanok 4
Nalezitosti zmluvy o ndjme nebytovych priestorov

1. Zmluva o najme sa uzavrie na dobu urcitu alebo neurcitd. Ak je najomna zmluva uzavreta na
dobu urcitu, v zmluve sa presne uvedie zaiatok najmu a skonéenie najmu.
2. Zmluva o najme musi obsahovat presné oznacenie zmluvnych stran asponi s nasledovnymi

udajmi:
a) fyzické osoby — meno, priezvisko, rodné Cislo, trvaly pobyt, OP
b) pravnické osoby — nazov alebo obchodne meno, sidlo, ICO, $tatutarny organ,

oznacenie registra, v ktorom je pravnicka osoba zapisan3,
c) fyzické osoby — podnikatelia — obchodné meno, miesto podnikania, ICO (ak bolo
pridelené), oznacenie registra, v ktorom je podnikatel zapisany,
3. Zmluvy o ndjme podpisuje starosta obce.

Clanok 5
Vymedzenie nebytovych priestorov

Nebytovy priestor musi byt v zmluve o ndjme presne vymedzeny tak, aby nemohlo ddjst k jeho

zamene s inym nebytovym priestorom.

Preto nebytovy priestor musi byt vymedzeny aspori tymto spdsobom:

a) vymedzenim stavby, v ktorej sa nachadza — uvedenim supisného ¢isla, katastralneho
Uzemia, v ktorom sa nachddza, prip. aj posStovej adresy (ulica, orientacne cislo, obec),

b) lokalizaciou nebytového priestoru v stavbe, v ktorej sa nachadza — Cislo dveri, opis polohy,
prip. pripojenie planu k zmluve,

c) vymerou nebytového priestoru v m?,

Clanok 6
Cena najmu

Vyska najomného sa stanovuje podla charakteru, povahy vykonavanej ¢innosti, Ucelu vyuzitia
v danom priestore a ro¢né najomné za prenajom 1m” plochy nebytovych priestorov je
stanovené nasledovne:
1. Cena ndjmu nebytovych priestorov pre fyzické a pravnické osoby:
Zdravotnictvo (ambulancia, chodba, WC, ¢akaren, izba lekara), Lekaref = 20€/m?/1 rok
Obchodné (potraviny) a kancelarske priestory = 45€/m?/ 1 rok
Sluzby (Posta, Krajéirstvo, Kadernictvo) = 20€/m?*/ 1 rok

Pohostinska €innost + restauraéna €innost = 38€/m?/ 1 rok

skladové a garazové priestory = 15€/m?/ 1 rok



Sadzba ndjomného za prendjom nebytovych priestorov nezahfna vyuctovatelné zalohy za
poskytované sluzby (elektrika, voda, plyn a iné.) spojené s uzivanim priestorov. Uhrada
sluzieb spojenych s uZivanim prenajatého majetku sa v nagjomnych zmluvach zakotvi osobitne
a v zmysle platnych pravnych predpisov prenajimatel urobi raz ro¢ne vyuctovanie tychto
sluZieb.

K zniZeniu alebo odpusteniu ceny najmu uréenej podla Cl. 6 ods. 1) tohto nariadenia moze
obec pristupit len v pripadoch, ak:

a) ndjomca je osobou so zdravotnym postihnutim a poskytuje obyvatelom obce
nedostatkové a verejnostou vyzadované sluzby,

b) ndjomca vyvija neziskovu ¢innost na Useku vzdeldvania, osvety, kultdry, telovychovy,
charity alebo socialnom,

c¢) ndjomca preukazatelne a zdokladovane zabezpeci zhodnotenie prenajatého nebytového
priestoru (napr. montaz zaluzii, obklady stien, nova podlaha a pod.)

d) je to v zaujme obyvatelov mesta.

4. Ak ndjomca nebytového priestoru, na zaklade pisomnej Ziadosti, po prechadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatela zhodnoti prenajaty priestor, mozZe pristupit prenajimatel k
Uhrade tychto nakladov spojenych so zmenou na nebytovom priestore a to zapocitanim do
najomného za tychto podmienok:

a) o zmene formy plnenia ndjomného sa spise pisomny dodatok k ndjomnej zmluve na
zaklade preukdzania vysky vynalozenych ndkladov ndjomcom nasledovnymi dokladmi:

- adresné faktury a spésob ich Uhrady,

- dodacie, montazne listy,

- doklady o zaplateni,

b) prenajimatel fyzickou kontrolou overi skutocne vynalozené investicie, zhodnocujuce
nebytové priestory.

Znizenie ceny najmu podla odseku 2) a 3) schvaluje Obecné zastupitelstvo v Jarovniciach.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného a Uhrad za sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru sa aplikuje ustanovenie § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov v spojeni s § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika, ktoré upravuju zakonné droky z
omeskania.

Obsahom najomnej zmluvy je aj ustanovenie o sp6sobe zmeny (zvySenia alebo znizenia)
najomného za nebytovy priestor, ak déjde k zmene vSeobecne zavaznych predpisov
upravujucich ceny alebo k zmene nariadenia obce, ktoré moze prenajimatel vykonat
jednostranne na zdklade pisomného oznamenia nadjomcovi. Zmeny je prenajimatel povinny
pisomne oznamit ndjomcovi a tento je ich povinny akceptovat.

Na vsSetky zmeny alebo doplnky ndjomnej zmluvy sa vyZaduje pisomna forma

Clanok 7
Osobitné ustanovenia
Prenajimatel si v kazdej ndjomnej zmluve vyhradi pravo jednostranne pristlpit k jej
Uprave — pri cene ndjomného a platbach za sluzby vzhladom na:
a) zmene v cenovych predpisoch vSeobecnej posobnosti
b) aktualizaciu prislusnych vSseobecne zdvaznych nariadeni obce



Prenajimatel i ndjomca sa zavazuju bezodkladne oznamovat druhej zmluvnej strane
vsetky zmeny suvisiace s ich ndjomnym vztahom.
Kontrolu dodrZiavania tohto nariadenia vykonava hlavna kontroldrka obce.

Clanok 8
Zaverecné ustanovenia

Ucinnostou tohto nariadenia sa zrusi ,Vieobecne zavazné nariadenie ¢. 13/1996 o uréeni
sadzieb ndjomného za prenajom nebytovych priestorov.
Na tomto VZN sa uznieslo Obecné zastupitelstvo v Jarovniciach na 25 . zasadnuti OcZ dna
................................ a nadobuda ucinnost dra 1.1.2022.

Mgr. Florian Gina
Starosta obce



