Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1

uzavreta podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v z. n . p. (d’alej len

»zakon o ndjme nebytovych priestorov'), Obchodného zakonnika a podl'a Zasad hospodarenia a
nakladania s majetkom obce Jarovnice v zneni neskorsich dodatkov
(dalej len ,,zmluva“)

medzi

PrenajimatePom:  Obec Jarovnice

Jarovnice 223, 082 63 Jarovnice

zastiipend: Mgr. Florian Gina, starosta obce

ICO: 00327212, DIC: 2020711528

bankové spojenie: SK04 5600 0000 0088 1851 3001

(d’alej len ,,Prenajimatel™ v prisluSnom gramatickom tvare)

Najomcom: Medecina, s.r.0.

(98]

Royova 365/13, 080 05 PreSov

zastipend: MUDr. Martin Kovac

I1CO: 53762746, DIC: 2121494683, IC DPH: SK2121494683
bankové spojenie:

(d’alej len ,,Ndjomca* v prislusSnom gramatickom tvare)

(Prenajimatel’ a Ndjomca d’alej spolu aj ,.zmluvné strany*)

CLI
Predmet a uicel najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Zdravotné stredisko, Jarovnice,
¢. 203, k. 0. Jarovnice, parcela C-KN ¢. 68/2 vo vymere 511 m?, list vlastnictva ¢&. 127,
(d’alej len ,,nehnutelnost™).

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory o celkovej vymere 114,285 m? nachadzajuce sa v nehnutelnosti uvedenej v bode
1 tohto ¢lanku na prvom nadzemnom podlazi (d’alej spolu len , predmet najmu‘), ktoré st
uvedené v prilohe €. 1, ktora je neoddelite'nou sucast’'ou tejto zmluvy.

Néjomca si predmet ndjmu prenajima za €elom prevadzkovania lekarne.

Néjomca ma pravo uzivat’ spolocné priestory nehnutel'nosti uvedenej v bode 1 tohto ¢lanku
v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

Néjom predmetu ndjmu bol schvaleny v sulade so Zasadami hospodérenia a nakladania s
majetkom obce Jarovnice Uznesenim Obecného zastupitel'stva obce Jarovnice €. 207/2024.
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CL 1
Doba nijmu a skoncenie najmu

1. N4jomna zmluva sa uzatvéara na dobu urcitt a to odo dita 01.06.2024 na dobu neurditu.
2. N&jom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu konci:
a) uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skonceni ndjmu
alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede prenajimatel’a z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona o najme nebytovych priestorov alebo pisomne;j
vypovede ndjomcu z ddvodov podl'a § 9 ods. 3 zdkona o ndjme nebytovych priestorov.
3. Vypovedna lehota podl'a bodu 2 pism. c) tohto ¢lanku su tri mesiace a zacina plynut’ od
prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhe;j
zmluvnej strane.

CL. 111
Najomné a jeho uhrada

1. Roc¢né najomné za predmet ndjmu je stanovené na sumu vo vyske 3 532,31 € rozpisom
podl’a jednotlivych priestorov uvedenym v prilohe €. 1, ktora je neoddelite'nou sucastou
tejto zmluvy.

2. Nijomca sa zavidzuje, ze rocné¢ ndjomné podla bodu 1 tohto ¢lanku bude uhradzat’ v
mesacnych splatkach podla prilohy €. 2, ktord je neoddelitelnou stcastou tejto zmluvy,
najneskor do 15. dila mesiaca, ktorého sa tieto platby tykaju, a to na ucet prenajimatel’a
uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny symbol: dd/mm/rrrr. Ndjomné sa povazuje za
uhradené dnom jeho pripisania na Ucet prenajimatela. Vyska a rozpis ndjomného na
zmluvné obdobie je uvedend v prilohe €. 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

3. Ak najomca neuhradi ndjomné podl'a bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
vcas), je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu zaplatenie troku z omeskania vo
vySke podl'a § 1 ods. 1 nariadenia vlady SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

4. Ak najomca neuhradi ndjomné podla bodu 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
vcas), je prenajimatel’ opravneny pozadovat od ndjomcu aj zaplatenie pausalnej ndhrady
nakladov spojenych s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia,
vo vySke podl'a § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

5. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb uvedenych v bode 1
a 2 tohto ¢lanku vo vyske inflacie rovnajicej sa miere meranej indexom spotrebitel’skych
cien dosiahnutych za uplynuly kalendarny rok v porovnani s predchédzajucim rokom,
vyjadrenou percentualnou vyskou publikovanou Statistickym tradom SR. Zvysené
najomné je zavdzné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni
pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela. Prenajimatel’ méze toto pravo
vyuzit najskor od 01.03.2025.
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CL 1V
Sluzby spojené s naijmom a ich ihrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s ndjmom predmetu najmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat’ pre ndjomcu:

- vykurovanie a dodavka TUV v prenajatych priestoroch,
- dodavka vody a sto¢né,
- dodavka elektrickej energie.

2. Najomca sa zavdzuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s najmom podl'a bodu 1 tohto
¢lanku zalohovo mesacne v sume 294,36 €, najneskor do 15. dila mesiaca, za ktory sa
zalohova platba plati, a to na ti€et prenajimatela uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: dd/mm/rrrr. VySka zélohovej platby je uvedena v prilohe ¢. 1, ktord je
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zalohovych platieb za sluzby
spojené s ngjmom predmetu ndjmu na prisluSny kalendarny rok je uvedeny v prilohe €. 2
tejto zmluvy a tieto sa povazuju za uhradené ditom ich pripisania na ucet prenajimatela.

3. Celkové zictovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s nijmom predmetu
najmu sa vykona raz ro¢ne, a to vzdy k 28.02. za predchadzajiice ro¢né obdobie. V lehote
do 15 dni od doru€enia vyuctovania prenajimatelom (faktary), ktoru je prenajimatel
povinny dorucit’ ndjomcovi najneskor do 15 kalendarnych dni od uplynutia lehoty na
vykonanie celkového zuctovania zalohovych platieb podl'a predchadzajucej vety tohto bodu
3, je najomca povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’
vratit’ vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

4. Ak budu zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre ndjomcu, tento bude uhraddzat’ skuto¢nt cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku a rozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s nagjmom predmetu najmu.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykol'vek jednostranne zmenit' zalohové platby za sluzby
spojené s najmom predmetu najmu, pokial’ budi zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny
za tieto sluzby spojené s ndjmom predmetu najmu.

6. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 alebo 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a vcas), je prenajimatel opravneny pozadovat' od najomcu zaplatenie Uroku z
omeskania vo vySke podla § 1 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykondavaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v platnom zneni.

7. Ak najomca neuhradi platbu podl'a bodu 2, 3 alebo 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej
vyske a vcas), je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od ndjomcu aj zaplatenie pausalnej
nahrady nékladov spojenych s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného
upozornenia, vo vyske podla § 2 nariadenia vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykonévaju niektoré ustanovenia Obchodného zédkonnika v zneni neskorsich predpisov.
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CLV
Podnajom

1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo

vypozicky d’alSim (tretim) osobdm a nesmie predmet najmu ani ziadnym inym spoésobom
zat'azit’ bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

CL VI
DalSie prava a povinnosti

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s najmom predmetu ndjmu, najmd zabezpecCit’ riadne poskytovanie sluzieb spojenych s
najmom a odovzdat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na jeho riadne uzivanie.

Néjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndjmu oboznamil a
tento prebera bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému ucelu najmu. O
fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndjmu ku ditu G¢innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

Néjomca je povinny udrziavat’ nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Néjomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve, v pripade, ze ho na tento Ucel ndjomca nevyuziva, prenajimatel’ moze pisomne
vypovedat’ zmluvu podla § 9 ods. 2. pism. a) zdkona o najme nebytovych priestorov.
Néjomca je rovnako povinny uzivat’ predmet najmu v sulade s prevadzkovym rezimom, s
ktorym ho prenajimatel’ oboznamil, udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a ti¢elu
najmu a po skonceni ndjmu ho vratit' v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. Najomca nie je povinny dat’ predmet najmu do povodného stavu, ak boli
stavebné Upravy vykonané s predchadzajicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a, pokial
sa zmluvné strany nedohodnu inak.

Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu je povinny vykonat’ ndjomca na
svoje néaklady. Za nédklady spojené¢ s obvyklym udrziavanim sa na zidklade dohody
zmluvnych stran rozumeji drobné opravy a naklady spojené s beznou tidrzbou uvedené v
§ 5 az 9 Nariadenia vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. a v prilohe ¢.1 Nariadenia
vlady Slovenskej republiky €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zédkonnika vztahujice sa k najmu bytu.

Stavebné upravy je ndjomca opravneny na predmete najmu vykonavat len s
predchadzajiicim pisomnym stthlasom prenajimatel’a a vylu¢ne na svoje naklady. Najomca
moze pozadovat’ od prenajimatel’a thradu nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu
len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny suhlas na vykonanie tychto
zmien a suCasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto suhlase alebo osobitnym
pisomnym prehldsenim) na thradu tychto nakladov alebo ich Casti. Prenajimatel’ a ndjomca
sa dohodli, ze ndjomca po skonceni najmu nebude mat’ narok na nahradu vynalozenych
nakladov na rekonstrukciu predmetu ndjmu resp. jeho zhodnotenie, teda nebude mat’ narok
ani na protihodnotu toho, o ¢o sa rekonstrukciou zvysila hodnota prenajatej veci.
Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vnesené¢ho do predmetu najmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne ozndmit’ prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych
oprav. V opa¢nom pripade ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je nijomca povinny okamzite umoznit
prenajimatel’ovi pristup k zariadeniam (rozvodom plynu, elektrickej energie, vody a pod.)
nachadzajicim sa v predmete najmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi zmenu
udajov tykajtcich sa jeho podnikatel’ského alebo iného opravnenia, na zaklade ktorého
vykonéva ¢innost’, pre ucely ktorej uziva predmet ndjmu podl'a tejto zmluvy.

Zaucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomca povinny na poziadanie
prenajimatela umoznit' vstup urenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych
priestorov tvoriacich predmet ndjmu.

Néjomca na svoje néklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe€nost technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru resp.
inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet najmu, ako aj v budove uvedenej v €l. I ods.
1 tejto zmluvy. Dalej je ndjomca povinny zabezpetovat' v plnom rozsahu na svoje naklady
dodrziavanie vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na tseku bezpe€nosti a ochrany
zdravia pri préci pri uzivani predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zdkona ¢. 124/2006 Z.
z. v platnom zneni.

Néjomca je povinny udrziavat predmet ndjmu v stlade so vSeobecne zavidznymi
hygienickymi predpismi vylucne na svoje naklady (dezinfekcia a iné).

Za skodu spdsobentl na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpoveda v plnom rozsahu
najomca. Ndjomca sa zavdzuje nahradit’ Skodu na predmete ndjmu, ktora vznikne nad
ramec obvyklého opotrebenia.

Néjomca sa zavdzuje na svoje ndklady zabezpecit odvoz a likvidaciu nebezpecného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosti.

Néjomca je povinny postupovat podla zdkona €. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorSich predpisov podla ktorého, zodpoveda za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuacie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlasky ¢. 328/2012 Z. z. Ministerstva vnutra Slovenskej republiky,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o evakuécii. VSetky informacie, t. j. tnikové cesty pri
poziaroch, varovné signaly v pripade vSeobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri
unikovom vychode budovy.

Néjomca je povinny zabezpecovat’ v predmete ndjmu na svoje naklady vSetky povinnosti
vyplyvajlice zo vSeobecne zaviznych pravnych predpisov na iseku ochrany pred poziarmi
najmi zo zékona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z. o
poziarnej prevencii, najmé: zodpoveda za dodrZiavanie poziarnej ochrany v prenajatych
priestoroch, za ich vybavenie poziarnou technikou, za stav poZiarnej prevencie, za
spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podla vyhlasky MV SR €. 121/2002 Z. z.
a za vykonavanie poziarnych prehliadok.

Néjomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informacénych tabul’ na objekte, v ktorom sa predmet najmu nachadza.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ na prisluSny kalendarny rok a pri kazdej zmene
mesacnych platieb najomného alebo thrady za sluzby spojené s najmom (podla ¢l. III
bod 5 a ¢l. IV bod 5) vyhotovi a doru¢i ndjomcovi novu prilohu €. 2 (Splatkovy kalendar),
podla ktorej ndjomca sa zavdzuje platby prenajimatelovi uskutociiovat. Dorucenim
prilohy €. 2 ndjomcovi sa tato stdva sticast'ou tejto zmluvy.
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CL VIl
Zmluvna pokuta

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou mesacného
najomného podla ¢l. III tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby spojené s
najmom podla ¢l. IV tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od najomcu
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy dent omeskania az do
zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu
Skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvne;j
pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd nadjomcovi povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika
najomcovi povinnost’ platit’ irok z omesSkania podla tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak.

CL VIl
Zavereéné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s vyslovne upravené v tejto zmluve sa riadia
zakonom o najme nebytovych priestorov a ustanoveniami Obchodného zékonnika.

2. Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych Styri rovnopisy dostane
prenajimatel’ a ndjomca jeden rovnopis.

3. Ak ktorékol'vek ustanovenie tejto zmluvy je neplatné, alebo sa takym stane, takéto neplatné
ustanovenie sa bude povazovat’ za upravené alebo vymazané v rozsahu potrebnom na
dosiahnutie jeho platnosti. Zostavajuce ustanovenia tejto zmluvy tym nebudt dotknuté a
zostant plne platné a uc¢inné.

4. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a ¢innost’
prvym ditom doby najmu podla CI. II bodu 1 tejto zmluvy s podmienkou, Ze bola pred
tymto diilom zverejnend, inak prvym diiom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy podl'a
§ 47a zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v z. n. p..

5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, zmluvu si
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Jarovniciach, dia

Prenajimatel”: Néjomca:

Mgr. Florian Gina MUDr. Martin Kova¢
starosta obce Jarovnice
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Najomca:
Prenajimatel

k Zmluve o ndjme nebytovych priestorov ¢. 1/2024

Priloha ¢. 1

Medecina s.r.o.

1) Predmetom ndjmu su nasledovné priestory:

Obec Jarovnice, Jarovnice 223, 082 63 Jarovnice, ICO: 00327212

¢./ozn. miestn. | ucel vyuzitia prenajata najomné ro¢né
podra projekt. plocha (m?) najomné
dokumen. (€/m>/rok) ©

101 Zadverie 4,205 8,30 34,90 €
111 Oficina 36,73 9,95 365,46 €
112 Sklad liekov 9,96 9,95 99,10 €
113 Kancelaria 9,62 9,95 95,72 €
114 Prijem liekov 4,99 9,95 49,65 €
115 Chodba 2,77 8,30 2299 €
116 Satiia 6,27 4,32 27,09 €
117 Chodba 11,22 8,30 93,13 €
118 Ekonomat 1,38 432 5,96 €
119 Predsien 2,73 4,32 11,79 €
120 WC personal 1,13 432 4,88 €
121 Laboratérium 7,94 9,95 79,00 €
122 Denna miestnost’ 6,25 9,95 62,19 €
123 Sklad zdravotnickych pomdcok 9,09 9,95 90,45 €
Celkom : 114,285 1042,31€

2) Sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim prenajatych nebytovych priestorov:

2.1. Mesacna thrada za sluzby:

sluzba zalohovo mesacna zalohova
(€/rok) platba (€)
Plyn 1 800,00 € 150,00 €
Vodné 54,00 € 4,50 €
Stocné 36,00 € 3,00 €
Elektricka energia 600,00 € 50,00 €
Spolu : 2 490,00 € 207,50 €
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Priloha ¢. 2
k Zmluve o nijme nebytovych priestorov ¢. 1/2024

Najomca: Medecina s.r.o.
Prenajimatel: Obec Jarovnice, Jarovnice 223, 082 63 Jarovnice

SPLATKOVY KALENDAR
Variabilny symbol na tthradu : dd/mm/rrrr
splatnost’ mesacnej uhrada za ndjom zalohova Uhrada za| spolu mesacna uhrada

thrady do dna: © sluzby (€): €):
14.06.2024 86,85 € 207,50 € 294,35 €
15.07.2024 86,86 € 207,50 € 294,36 €
15.08.2024 86,86 € 207,50 € 294,36 €
13.09.2024 86,86 € 207,50 € 294,36 €
15.10.2024 86,86 € 207,50 € 294,36 €
15.11.2024 86,86 € 207,50 € 294,36 €
13.12.2024 86,86 € 207,50 € 294,36 €
15.01.2025 86,86 € 207,50 € 294,36 €
14.02.2025 86,86 € 207,50 € 294,36 €
14.03.2025 86,86 € 207,50 € 294,36 €
15.04.2025 86,86 € 207,50 € 294,36 €
15.05.2025 86,86 € 207,50 € 294,36 €

Celkom ( €) : 1042,31 € 2 490,00 € 353231¢€

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara ndjomcovi (podla
Cl. VI ods. 19).
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