NAJOMNA ZMLUYV A& PB61/2023
uzatvorena podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obc¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany:
Prenajimatel’:

Obec Jarovnice

Obecny urad, 082 63 Jarovnice

ICO: 327212

DIC: 2020711528

zastipeny starostom obce Floridnom Giflom
( d’alej len ,, prenajimatel )

a
Najomca:

Meno a priezvisko: Martin Bily
Adresa trvalého bydliska: Jarovnice
Datum narodenia:

Rodné ¢islo:

uzavieraju podla § 663 — 670 a § 685 — 719 Obcianskeho zdkonnika a v sulade so Systémom
byvania s prvkami prestupného byvania v obci Jarovnice, ktory bol schvéleny uznesenim
Obecného zastupitel'stva €. 91/2019 zo dna 28. 06. 2019, ktorym sa ustanovujii podmienky
pridelenia najomnych bytov zapojenych do systému prestupného byvania v obci a na zaklade
uznesenia obecného zastupitel'stva Cislo 155/2023 zo dna 18.12.2023, tuto ndjomnu zmluvu:

ClL 1
Predmet najmu

(1) Predmetom nijomnej zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych strdn pri najme
najomného bytu v ,,Systéme byvania s prvkami prestupného byvania®“ (d’alej len ,,systém
byvania®) vo vlastnictve prenajimatela.

(2) Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do doCasného uzivania byt ¢. 564/8
nachadzajuci sa na 3. nadzemnom podlazi bytového domu supisné €. 564 v Jarovniciach.

(3) Zoznam vybavenia bytu je po doplneni sucastou spisu k zmluve.

(4) Pravo uzivat byt ajeho prislusenstvo maji okrem ndjomcu osoby, ktoré s nim ku dilu
uzatvorenia najomnej zmluvy ziji v spolocnej domécnosti. Zoznam o0sob Zijucich
v spolo¢nej domacnosti bytu je po doplneni sucastou spisu k zmluve.

(5) N3ijomca a osoby uvedené v zozname podla ods. 3, ktoré s ndjomcom zijii v spolocnej
domacnosti, nadobuidaji diiom vzniku ndjmu trvaly pobyt na adrese bytu.

(6) N3ajomca prebera byt do uzivania diiom 02. 01. 2024 spolu s osobami, ktoré s nim ziju v
spolo¢nej domacnosti.

(7) Spravu bytu a bytového domu vykonava Obec Jarovnice, Obecny turad Jarovnice (dalej
len ,, prenajimatel™)
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Cl.2
Doba najmu

N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu t.j. na dobu jedného roka s ucinnostou od
02.01.2024 do 31.12.2024.

N4jomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy, ak dodrziava povinnosti
ustanovené v tejto zmluve a v osobitnom predpise (§ 687 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika),
najmad ak riadne plati najomné auhrady za plnenia poskytované suzivanim bytu,
neposkodzuje dom, prenajaty byt, jeho zariadenie, vybavenie a dodrziava aktudlne platny
Domovy poriadok.

Doba platnosti ndjomnej zmluvy sa obnovuje za tych istych podmienok, za akych bola
dojednana povodne, teda ndjom dojednany na rok sa obnovuje vzdy na rok, v pripade ak
nedoslo zo strany prenajimatela k vypovedaniu tejto zmluvy aak najomca dodrziava
povinnosti ustanovené v €l. 2 ods. 2 tejto zmluvy.

CL3
Stav bytu

Néjomca sa so stavom bytu oboznamil na zaklade obhliadky zo dna 02. 01. 2024.

Byt, ktory je predmetom najmu, je v novostavbe bytového domu a nie su v iom Zziadne
zrejmé vady.

Byt je ku dilu uzatvorenia ndjomnej zmluvy sposobily k riadnemu uZivaniu, ¢o ndjomcovia
potvrdzuju svojimi podpismi na tejto zmluve.

ClL4
Najomné a iihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Dniom uzatvorenia najomnej zmluvy vznikd najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomné za byt a thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné v sume 74,24 Eur (slovom: sedemdesiatStyri eur
dvadsat’styri euro centov) mesacne. Prenajimatel’ je povinny dodrzat podmienku
maximalnej ceny ro¢ného ndjmu bytu, ktord nesmie presiahnut’ 5% obstardvacej ceny
bytu.

Vyska ndjomného bola urend uznesenim obecného zastupitel'stva Cislo 16/2012 dna
14.5.2012 a v sulade so Smernicou Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja SR
¢.2/2004, ktorou sa urcuju pravidla pre poskytovanie dotdcii na obstaravanie najomnych
bytov.

Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku ndjomného uznesenim obecného zastupitel'stva,
najma ak je na to dovod dany osobitnym predpisom. Zmena vysky ndjomného bude
vykonana formou pisomného dodatku k ndjomnej zmluve.

Pre zabezpecenie splacania ndjomného a tihrad za pripadné poSkodenie bytu najomca zlozi
finan¢nt zaruku vo vyske dvojnasobku mesaéného ndjomného, vratane prispevku na Fond
oprav, t. j. 153,68 eur, ktorti zaplati v hotovosti do pokladne obecného uradu pri podpise
najomnej zmluvy alebo najneskor do 31. 3. 2024. Tato finan¢na zaruka bude po dobu
trvania najomného vztahu uloZena v depozite obecného uradu.

Néjomca je povinny spolu s ndjomnym platit’ prenajimatelovi preddavky na plnenia
poskytované s uzivanim bytu v celkovej sume 13,10 Eur.

V tejto sume je zhrnuty preddavok

a. za dodavku vody z verejného vodovodu 6,00 Eur
b. odvadzanie odpadovych vod do verejnej kanalizacie 4,50 Eur
c. Fond oprav 2,60 Eur
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d. Kreditny meraci systém za dodavku elektrickej energie tak, Ze odberatel si podl'a
vlastného uvazenia predplati poZadované mnozstvo elektrickej energie. Odberatel’
si vopred kupi kredit, ktory postupne Cerpa spotrebovanim energie. Po vycerpani
kreditu je odberné miesto automaticky odpojené, pripadne prevedené do
nudzového rezimu s obmedzenym prikonom do doby, nez si odberatel” kiupi d’alsi
kredit.

Néjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu v celkovej vyske 87,34 Eur
su splatné mesacne do 20. diia prisluSného mesiaca.
Néjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ spravcovi bytu zmenu poctu osdb, ktoré s nim
ziju v spolo¢nej domacnosti.
Spravca bytu je opravneny zmenit' vysku thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
v zavislosti od zmeny prisluSnych cenovych predpisov a zmeny poctu osob, ktoré ziju
s najomcom Vv spolo¢nej domécnosti. Najomca je povinny platit’ uhrady v novej vyske od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po skutoCnosti, ktora zaklada pravo prenajimatel’a na
vykonanie zmeny.
Ak najomca nedodrzi lehotu na zaplatenie ndjomného auhrad za plnenia poskytované
suzivanim bytu je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok zomeSkania podla
osobitného predpisu’
Prenajimatel’ je opravneny zmenit vySku preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim
bytu, ak dojde ku zmene osobitnych predpisov na urcenie ich vySky alebo ku zmene
rozsahu poskytovanych plneni.
Zmena vySky najomného alebo preddavkov na plnenia poskytované s uzivanim bytu sa
vykond od prvého dna mesiaca nasledujiceho po skutoCnosti, ktoré zakladd pravo
prenajimatel’a na zmenu, ak osobitny predpis neustanovi inak.
Prenajimatel’ zuctuje ndjomné a preddavky na plnenia poskytované s uzivanim bytu vzdy
za kalendarny rok.
CL5
Prava a povinnosti najomcov

N4ajomcom vznikd dnom uzatvorenia tejto zmluvy néarok na riadne uzivanie bytu vratane
spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu v sulade s ¢lankom 1 tejto zmluvy.

Popri prave uzivat byt maji najomcovia a osoby, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej domacnosti
aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu a pravo pouzivat’ plnenie, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny

a) uzivat byt, jeho zariadenie a vybavenie a plnenia poskytované suzivanim bytu
v sulade s touto zmluvou,

b) platit’ v dohodnutej lehote a vySke najomné a ur¢ené tthrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu,

c) neposkodzovat’ byt, jeho zariadenie a vybavenie a spolocné Casti a zariadenia domu,

d) zabezpeCovat na vlastné naklady bezni udrzbu bytu audrziavat ho v stave
sposobilom na riadne uzivanie,

e) vcas oznamovat spravcovi bytu potrebu oprav, ktoré zabezpecuje prenajimatel’, tym
nie je dotknuté pravo prenajimatela na ndhradu Skody, ak potrebu oprav spdsobil
svojim konanim sdm najomca alebo osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti,
ani pravo prenajimatel’a vypovedat’ najjomntl zmluvu alebo neuzatvorit’ novi najomnt
zmluvu na d’alSie obdobie,

f) uzivat byt tak, aby nenaruSoval sam alebo osoby, ktoré snim ziji v spolocnej
domacnosti, byvanie a bezpecnost’ ostatnych ndjomcov bytov v dome,

! Nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia OZ



g) dodrziavat bezpecnostné opatrenia, aby nedoSlo k poziaru aneopravnenej
manipulécii s elektrickymi zariadeniami,

h) spristupnit’ byt poverenym zamestnancom prenajimatela a spravcu bytu za ucelom
kontroly dodrziavania podmienok ndjmu vcitane stavu bytu, vykonania udrzby
a oprdv, a poverenym zamestnancom tretej osoby za tc¢elom vykonania odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni a kominov na zaklade zmluvy so spravcom bytu,

1) oznadmit' prenajimatelovi a spradvcovi bytu zmeny v zozname osOb, ktoré ziju
s najomcom Vv spolocnej domdacnosti, ¢im sa rozumie odhlasenie alebo prihlasenie
k trvalého pobytu,

j) ukladat’ komunalne odpady do urcenej zbernej nadoby a platit’ miestny poplatok za
tuhy komunalny odpad (TKO),

k) skladovat’ zdsobu paliva na mieste, ktoré na tento ucel urci spravca bytu,

1) podielat’ sa na udrziavani Cistoty a poriadku v okoli domu.

(4) Njjomca nesmie

a) vykonavat’ v byte stavebné tpravy, a to ani na vlastné naklady,

b) zasahovat’ do elektrického vedenia a rozvodu vody,

c) uzivat byt na iny ucel ako na byvanie,

d) prenechat’ byt do podnajmu inej osobe,

e) vziat do podnajmu inu osobu.

(5) N3jjomcovia st povinni v stlade s § 665 Obcianskeho zakonnika, umoznit’ prenajimatelovi
pristup do bytu anebytovych priestorov prindleziacich k bytu za ucelom kontroly, ¢i
najomcovia uzivaju prenajaty byt a jeho nalezitosti riadnym spésobom.

(6) Nijomcovia st povinni odstranit’ vSetky nepovolené upravy v byte alebo bytovom
zariadeni a a to do troch dni od rozhodnutia prenajimatel’a.

(8) Najomcovia sa v pripade riadneho neplatenia ndjomného a tthrad spojenych s byvanim
zavazuju, ze poskytnu suhlas pre prenajimatela vyuzit’ institdt osobitného prijemcu pre
osobitné pripady.

(9) N3jjomcovia su povinni uhradit’ Skody sposobené inym nez riadnym uzivanim bytového
zariadenia, pri ktorom doslo k jeho poSkodeniu, strate alebo kradezi a to v sume, ktora
vypocita prenajimatel’ podl’'a osobitnych predpisov zohl'adiujicich cenu nového zariadenia
a doby amortizacie.

(10) V pripadoch, kde nie je zndmy pachatel’ poskodenia alebo kradeze a jedna sa o externé
bytové zariadenie, ktoré vyuZzivaji viaceri najomcovia, zavdzuji sa najomcovia
spolupodiel’at’ sa na ndhrade sposobenej Skody rovnym dielom.

CL6
Prava a povinnosti prenajimatel’a

(1) Prenajimatel’ je povinny zabezpeCit nidjomcovi plny a neruSeny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

(2) Prenajimatel’ je povinny vykonavat kontrolu funkénosti domovych zariadeni sliziacich
k riadnemu uzivaniu bytu, vykonavat’ reviziu technickych zariadeni a vykonavat’ opravy
zasadného charakteru. Medzi opravy zdsadného charakteru patria najma:

a) opravy stresnych a podlahovych krytin

b) stavebné upravy, ktoré by mohli zmenit’ statiku bytu alebo domu
c) zasahy do elektrického alebo plynového vedenia

d) zasahy do vodovodnych rozvodov.

(3) Prenajimatel je opravneny pozadovat’ od ndjomcu
a) platenie ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu
b) pristup do bytu a nebytovych priestorov prindleziacich k bytu za uc¢elom kontroly, ¢i
ndjomcovia uzivaju prenajaty byt ajeho zariadenia riadnym spdsobom. Toto
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opravnenie moéze uplatnit maximalne raz za mesiac, CastejSie len v pripadoch
podozrenia, ze dochddza k poskodzovaniu alebo rozpreddvaniu majetku
prenajimatel’a
¢) na ich naklady odstranenie neziaducich zasahov do zariadenia bytu alebo nebytového
priestoru, ktoré ndjomcovia uskutoc¢nili bez stthlasu prenajimatela a to do troch dni od
poziadania, bez ohl'adu na rozsah vykonanych neopravnenych a neziaducich zmien
d) nahradu spdsobenej $kody na internom zariadeni bytu a bytového domu
(4) Prenajimatel je opravneny v odovodnenych pripadoch urcit’ platenie ndjomného a tthrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu prostrednictvom instititu osobitného prijemcu, t.j.
poskytovana socidlna davka alebo rodinné pridavky buda ndjomcovi vyplacané na ucet
prenajimatel’a, ktory po odpocitani ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu poukaZze zvysok financnych prostriedkov ndjomcovi.
(5) Prenajimatel’ je oprdvneny akumulovat’ do fondu oprav finan¢nu ¢iastku od ndjomcov do
vysky 10% mesac¢ného ndjomného.

CL7
Zanik najmu

(1) Najom bytu zanika

a) dohodou nijomcu a prenajimatel’a,

b) uplynutim dohodnutej doby najmu, ak v priebehu tohto ndjmu vznikol dévod, pre
ktory mozno niajom bytu vypovedat alebo ktory zakladd oprdvnenie prenajimatela
neuzatvorit’ novi ndjomnu zmluvu na d’alSie obdobie,

c) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran

d) smrtou najomcu, ak jeho prava nepresli na iné osoby

(2) Najom je mozné skoncit dohodou nédjomcov s prenajimatelom, dobou, na ktora bol
dohodnuty alebo pisomnou vypovedou v trojmesacnej vypovednej lehote. Vypovedna lehota
je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujucom po mesiaci, v ktorom
najomcovi bola dorucena vypoved’.

(3) Prenajimatel’ moze vypovedat’ ndjom z bytu z nasledovnych dévodov uvedenych v § 711
Obcianskeho zakonnika:

a) najomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt,
jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenie v dome alebo
sustavne naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytu,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najmé tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi Cas
ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do prenajmu bez
pisomného suhlasu prenajimatel’a,

c) je zddévodu verejného zaujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno
byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného ur&enia® alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajuceho z osobitného uréenia domu’,

€) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

(4) Prenajimatel’ moéze vypovedat ndjomcovi ndjom zbytu aj znasledujicich dévodov
uvedenych v tejto zmluve:

2§ 2 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady ¢.189/1992 Zb. o prave niektorych pomerov stvisiacich s ndjmom
bytov a s bytovymi ndhradami.

3§ 3 ods. 3 zakona Slovenskej narodnej rady ¢.189/1992 Zb.



a) ak ndjomca uskutocni v byte stavebné Upravy alebo inu podstatnii zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatel’a alebo akékol'vek zasahy do elektrického vedenia a také Upravy,
ktoré by mohli ohrozit’ statiku bytu alebo domu a neziaduce z4sahy na upozornenia
prenajimatel’a na vlastné naklady neodstrani do troch dni,

b) ak nidjomcovia opakovane neumoznia prenajimatel'ovi /dvakrat po sebe/ vstup do bytu
za ucelom kontroly riadneho uzivania bytu a jeho zariadenia,

c) ak najomcovia bez sthlasu prenajimatela, prihlasia alebo umoznia pobyt d’alSieho
obCana, okrem tych osob, ktoré patrili do spolocnej domacnosti v Case uzatvarania
zmluvy, alebo ak takejto osobe umoznia dlhodobej$i pobyt v spolo¢nej domacnosti
a uZivanie bytu a bytovych zariadeni®,

d) ak ndjomca odmietne uhradit’ Skodu sposobent na bytovom zariadeni alebo Skodu
spOsobenll na externom bytovom zariadeni v pozadovanom podiele,

e) ak najomca, v pripade poziadavky prenajimatela odmieta najmenej po dobu 6
mesiacov platit’ prispevok do fondu oprav.

(5)Po uplynuti doby najmu alebo po vypovedi su najomcovia povinni byt vypratat’ a odovzdat’

prenajimatel’ovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V pripade zisteného tumyselného
poskodenia alebo odcudzenia bytového zariadenia je povinny najomca na vyzvu prenajimatela
uhradit’ vy¢islent pozadovant Skodu.

(6) Najomca berie na vedomie, Ze v pripade zaniku ndjmu nema pravo na bytova ndhradu.
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Osobitné ustanovenia

Prava prenajimatela vo vzt'ahu k najomcovi uplatituje a povinnosti zabezpecuje spravca

bytu.

Spravu bytu vykonava Obec Jarovnice so sidlom Jarovnice 223, 082 63 Jarovnice.

CL9
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch. Vsetky prilohy k zmluve tvoria neoddelite'nt
sucast’ najomnej zmluvy.

Prava a povinnosti zmluvnych strdn v zmluve bliz§ie neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zdkonnika.

Zmluva nadobuda platnost podpisom oboma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluav.

Néjomca poskytuje Obci Jarovnice, sthlas podl'a § 11 ods. 1 zakona ¢. 122/2013 Z. z. so
spracovavanim svojich osobnych udajov, ktoré boli ziskané na ucel vzniku ndjomného
vzt'ahu medzi Obcou Jarovnice a dotknutou osobou, a to v rozsahu titul, meno, priezvisko,
rodné Cislo, adresa. Stuhlas dotknutej osoby sa udel'uje celu dobu trvania ndjomného vztahu
a po jeho skonceni az do doby vysporiadania vSetkych pohl'adavok a zavizkov dotknute;
osoby. Tento suhlas je mozné kedykol'vek pisomne odvolat’.

Obec Jarovnice si je vedoma toho, ze uvedené osobné udaje boli poskytnuté na ucel
opakovaného kontaktu s dotknutou osobou, t. j. Ze osobné udaje nebude spristupiiovat’ tretej
strane, tak ako to ustanovuje § 4 ods. 7 zdkona ¢. 122/2013 Z. z.

4Za dlhodobejsi pobyt sa pre potreby tejto zmluvy povazuje obdobie dvoch tyzdiiov.



(6) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, vdZzne a bez omylu, nebola uzavreta
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Jarovniciach dna 02. 01. 2024

Prenajimatel”:

Obec Jarovnice
zastupena starostom obce
Mgr. Floridn Gina

Podpis:
Néjomca:
Martin Bily

Podpis:






